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Estadistica de Hipotecas del INE

Maria Cimadevilla
Jefa del Area de Estadisticas Financieras. INE

Ya sea por el boom inmobiliario experimentado en Espania hace unos anos o, en la actualidad, por la caida
libre de dicho sector y la escasa capacidad de las entidades financieras para conceder créditos, la Esta-
distica de Hipotecas es una de las operaciones estadisticas que elabora el Instituto Nacional de Estadistica

con mayor seguimiento.

L os origenes se encuentran en la Estadistica de Préstamos
Hipotecarios que se implantd por Orden de Presidencia del
Gobierno de 28 de diciembre de 1954. Posteriormente, se mo-
difico por Orden de la Presidencia del Gobierno de 7 de julio
de 1986 y pas6 a denominarse Estadistica de Hipotecas. Reco-
gia, en cuestionario mensual, la informacion producida en los
Registros de la Propiedad (hipotecas mobiliarias e inmobilia-
rias) y Registros Mercantiles (hipotecas sobre buques), ubica-
dos en todo el territorio nacional, los cuales debian ser envia-
dos al INE para la compilacion de los datos y elaboracion de
la estadistica.

En el afio 2003, en virtud del Convenio de Colaboracion en-
tre el Instituto Nacional de Estadistica y el Colegio de Regis-
tradores de la Propiedad y Mercantiles de Espaina (CORPME),
los datos llegan directamente y de forma centralizada, en so-
porte informatico, del Servicio de Sistemas de Informacion del
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Esta estadistica ofrece Informacion
sobre constituciones de hipotecas,
== &s decir, sobre el nimero de nuevas
/-\ . hipotecas que se constituyen durante el
. mes de referencia sobre blenes
inmuebles y el importe de los nuevos
créditos hipotecarios ¢

a dichas hipotecas. A partir de 2006 se
‘ publica informacién sobre camblos y

cancelaciones registrales de

hipotecas. Toda esta informacion se

desagrega en base a diversas variables
de la finca o entidad pr
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Reqglstradores de 1a Propledad, Mercantiies y Blenes Muebles
de Espaiia, a fraves de su Servicio de Sistemas de
Informacion, es quien suministra de forma centralizada la
informacidn al INE mediante soporte informatico. en vidud de
un convenlo de colaboracin firmado en 2004 entre las dos
instituciones. Para facilfar la comparacion, los datos
correspondientes al afio 2003 se presentan de acuerdo tanto
ala base anlerior como a [a nueva base
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CORPME. Esta gran reforma de la estadistica supone un cam-
bio metodoldgico y se pasa a recoger Unicamente datos sobre
hipotecas sobre bienes inmuebles. Se logra alcanzar unas tasas
de respuesta mayores que las que se venian dando con el méto-
do de recogida antiguo y se gana en calidad de la informacion

suministrada.
‘ ‘ Su objetivo
principal es ofrecer
mensual y anualmente
el nimero de nuevas
hipotecas constituidas
sobre el total de fincas
e inscritas en los registros

de la propiedad , ,

La Estadistica de Hipotecas es un claro ejemplo de aprove-
chamiento de los registros administrativos y su objetivo prin-
cipal es ofrecer, mensual y anualmente, el nimero de nuevas
hipotecas constituidas sobre el total de fincas inscritas en los
registros de la propiedad. El importe se refiere al de los nue-
vos créditos hipotecarios correspondientes a dichas hipotecas.
En ningun caso, dicha estadistica proporciona informacion
sobre el niimero total de hipotecas existentes en el mercado
hipotecario en un determinado mes, ni tampoco del saldo vivo
del crédito hipotecario en dicho mercado.

Proporciona también datos sobre las hipotecas que han sido
canceladas totalmente en el mes de referencia y cuya escritu-
ra de cancelacion ha sido inscrita en el registro de la propie-
dad correspondiente. Ademas, se ofrecen datos sobre el nume-
ro total de hipotecas que han experimentado alguna modifica-
cién en las condiciones originarias del préstamo hipotecario
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FIGURA 1. IMPORTE MEDIO HIPOTECADO SOBRE VIVIENDA EN MILES DE EUROS
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* Datos definitivos hasta agosto de 2011 inclusive

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

asociado. Estos cambios pueden ser novacion (cuando el deu-
dor pacta con la entidad financiera nuevas condiciones de su
préstamo hipotecario), subrogacion acreedor hipotecario (el
préstamo cambia de entidad financiera) y subrogacion deudor
hipotecario (cambia la titularidad del bien hipotecado, sin que
el préstamo cambie de entidad).

Toda esta informacion se desagrega en base a diversas va-
riables de estudio. La naturaleza de la finca es una de ellas, y
se distingue entre fincas rusticas (cuando pertenecen a zonas
rurales o tienen relacion con el campo) y fincas urbanas
(cuando estan ubicadas dentro de la ciudad o dentro de un te-
rreno que se acondiciona para crear o desarrollar un nucleo
urbano). Entre las fincas urbanas se distinguen viviendas, so-
lares y otras urbanas. También se ofrecen datos segun la enti-
dad financiera que concede el préstamo (bancos, cajas de
ahorros y otras entidades financieras). En cuanto al ambito
geografico de estudio, se dispone de resultados para el total
nacional, autondmico y provincial. A nivel nacional se ofrecen
datos sobre el tipo de interés medio de las hipotecas constitui-
das sobre viviendas.

La serie historica del importe medio de las hipotecas cons-
tituidas sobre viviendas muestra la evolucion del endeuda-
miento hipotecario, en concreto, la deuda media contraida en
cada adquisicion de vivienda. Ademas, este importe medio
nos puede dar una idea de un posible indicador del precio de
la vivienda.

Tomamos como punto de partida de la serie la fecha a par-
tir de la cual se dispone de datos de hipotecas de acuerdo a la
nueva recogida de informacion. En enero de 2003, el importe
medio de las hipotecas constituidas sobre viviendas fue de
88.547 euros. A partir de entonces, esta cifra experimentd un
marcado crecimiento, llegando a su punto mas alto en agosto
de 2007, con 152.482 euros. Desde ese momento, por el esta-

‘ ‘ La serie historica
del importe medio de las
hipotecas constituidas
sobre viviendas muestra
la evolucién del
endeudamiento hipotecario,
en concreto, la deuda media
contraida en cada
adquisicion de vivienda.
Ademas, este importe
medio nos puede dar una

idea de un posible indic$
del precio de la vivien c’

1lido de la burbuja inmobiliaria, comienza a darse un descen-
so en dicho importe, registrando en agosto de 2012, 103.592
euros, un 3,3% inferior al dato registrado en el mismo mes del
afio anterior, y un 32,1% inferior al dato de hace 5 afios.
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