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Una nueva base de datos de gran
relevancia: el Centro de Informacion
Estadistica del Notariado
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En el pasado reciente, el mercado inmobiliario ha sido un protagonista indiscutible que ha marcado de for-
ma decisiva el devenir economico de muchos paises Y, en particular, de Espafa.

Considerando la importancia crucial de este sector y su impacto sobre la economia y la sociedad, espe-
cialmente en el contexto actual, resulta fundamental disponer de las herramientas adecuadas que permi-
tan analizarlo, seguir su evolucion e identificar sus problemas y posibles soluciones. Precisamente en esta
linea se encuentra la aportacion de los notarios, que recientemente han puesto a disposicion publica las
estadisticas que este colectivo gestiona sobre una amplia variedad de aspectos de la vida econémica, juri-
dica y social en Espafa y entre las que se encuentra, de forma destacada, la informacion sobre bienes

inmuebles y préstamos hipotecarios.

Como consecuencia de una intensa labor de informatiza-
cioén y centralizacion de la informacion, los notarios han
creado esta gran base de datos que ofrece, de forma parame-
trizada, la informacién contenida en las escrituras publicas
desde enero de 2007 sobre mas de trescientos actos notaria-
les, lo que supone un volumen cercano al milléon de series
estadisticas, al maximo nivel de desagregacion geografica y
temporal compatible con el cumplimiento de los requisitos
de confidencialidad que establece la regulacion, lo que la
convierte en una fuente de informacion de gran valor y po-
tencial estadistico.

De entre el amplio y variado abanico de informacion ges-
tionada por el colectivo notarial, tienen especial notoriedad
tres ambitos: inmuebles, hipotecas y sociedades, denominados
en la plataforma como estadisticas principales. A pesar de lo
diversa que es la actividad notarial en cuanto al objeto conte-
nido en el acto juridico, estas tres categorias estan muy pre-
sentes en el desempefio diario de las funciones notariales y
sobre ellas tiene este colectivo una informacion extraordina-
riamente amplia y valiosa. Precisamente la idea de poner en
valor esta ingente y, en muchos casos, informacion inédita
sobre variables cruciales que resultan de gran interés motivo
la puesta al servicio de la sociedad de la informacion notarial.

En cuanto a inmuebles, esta base de datos integra informa-
cioén sobre aquellas operaciones que tienen transcendencia
catastral, es decir, que afectan o varian las condiciones fisicas
de los bienes inmuebles, y las que implican la modificacion
de la titularidad en la distribucion de los derechos reales

sobre éstos. Por tanto, ofrece datos sobre la cantidad y el pre-
cio de las compras y ventas de bienes inmuebles y sobre las
caracteristicas de estos ultimos como el tipo de construccion
o la superficie. En este ambito, una de las principales aporta-
ciones consiste en ofrecer informacion inédita hasta la fecha
sobre los precios de compraventa de vivienda en Espafia, a
elevados niveles de desagregacion geografica hasta ambitos
municipales e incluso superiores para el caso de Madrid y
Barcelona.
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Por otro lado, la categoria de préstamos hipotecarios ofre-
ce datos sobre el mimero de actos notariales de hipotecas y
sobre la cuantia promedio de las mismas, distinguiendo ade-
mas, por su finalidad, en funcion de si la financiacion esta
destinada a la adquisicion o construccion de una vivienda u
otro tipo de inmueble, a la financiacion de promocion empre-
sarial inmobiliaria o de otras actividades empresariales o a la
refinanciacion de la deuda.

Asimismo, dada la estrecha relacién existente entre las
hipotecas y la compraventa de vivienda, se ha hecho un
esfuerzo por vincularlas para poder ofrecer datos interesantes
de la confluencia de ambas, como el precio de tasacion de la
vivienda en una operacion de compraventa mediante hipote-
ca o el porcentaje de financiacion que representa el préstamo
hipotecario respecto a la responsabilidad total adquirida por
el comprador.

‘ QI mercado inmobiliario
ha sido un protagonista
indiscutible que ha marcado
de forma decisiva el devenir
econdémico de muchos
paises y, en particular,

de Espana

Adicionalmente, esta fuente de informacion estadistica
resulta también especialmente relevante en el ambito de la
demografia industrial, ya que dispone de informacion relati-
va a las operaciones de ambito societario como los actos de
constitucion, de modificacion de capital o de extincion y
liquidacion, por citar solamente algunos ejemplos.

El conjunto de estas estadisticas resulta de gran interés para
seguir la evolucion de la coyuntura econdmica en Espaiia a
través de algunas de sus principales variables macroeconémi-
casy, por ello, para facilitar la identificacion de los datos mas
destacados y su contextualizacion, paralelamente a la infor-
macion disponible en la plataforma, se publicaran notas de
prensa describiendo y analizando la informacién mas rele-
vante sobre estas magnitudes.

Con todo, el alcance del Centro de Informacion Estadistica
del Notariado no se limita al ambito macroeconémico, sino
que incluye, asimismo, informacion sobre multitud de varia-
bles de naturaleza socioldgica sobre cuestiones tan dispares
como emancipaciones, donaciones, testamentos o herencias,
sobre las que es posible conocer la evolucion del numero de
actos registrados de todos ellos asi como indicadores adicio-
nales que varian en funcion de la categoria.

99 ¢,

Otro de los aspectos mas valorables de la base de datos es
el elevado grado de actualidad de los datos publicados. El
envio de la informacion registrada por los notarios se com-
pleta en un periodo maximo de tres meses, pero el porcenta-
je de informacién procesada alcanza cotas muy elevadas
antes de este limite, por lo que es posible realizar prediccio-
nes de los datos a partir del primer mes. Por ello, para explo-
tar al maximo el potencial de la base, se publicaran, a partir
de septiembre, los datos provisionales para las variables que
admitan una desagregacion mensual con un desfase temporal
de un mes, en muchos casos, que seran sustituidos por esti-
maciones mas ajustadas al mes siguiente y por los datos defi-
nitivos al tercer mes.

Asimismo, para facilitar la utilizacién y mejorar la compara-
bilidad temporal de las series, se ofreceran también, a partir de
este mes, las variables de mayor relevancia tanto en su forma
original como corregidas por su componente estacional.

Finalmente, cabe mencionar que, a pesar de haber realiza-
do un considerable esfuerzo para optimizar el potencial de
esta fuente de informacion para los investigadores, prensa y
sociedad en general, dado su todavia escaso recorrido tempo-
ral desde su lanzamiento el pasado mes de julio, el Centro de
Informacion Estadistica del Notariado se encuentra atin en un
proceso dinamico en el que existe todavia margen para la
introduccion de cambios que permitan adaptarse a las necesi-
dades y preferencias de sus usuarios. Esta flexibilidad para
redefinir el disefio de la obtencion y la gestion de la informa-
cién para adecuarse a los requerimientos de informacion la
convierten en una herramienta especialmente util.
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Por todo lo anterior, este mosaico de datos estadisticos que
amplia y mejora la disponibilidad de informacion de &mbitos
sobre los que no existian estadisticas oficiales y que incre-
menta la frecuencia respecto a bases de datos alternativas en
las variables ya cubiertas, contribuye tanto a la cantidad
como a la calidad de la informacion estadistica econémica,
juridica y social en Espaiia, lo que permitira realizar un segui-
miento de la coyuntura mas completo y sensiblemente mas
ajustado en el tiempo.
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Para saber mas...

Clase de finca

Tipo de construccion

Inmueble
con aparcamiento
y/o trastero

Finalidad

Vivienda unifamiliar libre
Vivienda unifamiliar protegida

En construccion
Nueva construccion en promocion
cooperativa o comunitaria

Adquisicion de vivienda
Adquisicion de otros inmuebles
Construccion de vivienda
Construccion de otra edificacion
Financiacion de promocion empre-
sarial inmobiliaria

Constituciones (sociedad civil,
partido politico, asociacion,
fundacion, sociedad limitada,
sociedad anonima, cooperativa
fondo de pensiones...)
Disolucion de sociedades
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Vivienda piso libre
Vivienda piso protegida

Nueva construccion en promocion
para venta
Segunda mano

Financiacion de otras actividades
empresariales
Refinanciacion de deuda

Liquidacion y extincion

de sociedades
Transformacion de sociedades
Ampliaciones y reducciones
de capital




